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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Planeeringuala asub Luunja vallas Luunja alevikus. Planeeringuala hdlmas Luunja vallavolikogu
29.09.2022 otsuse nr 45 jargi Peru tee 5, Talli tn 6 ja Talli tn 8 maalksusi. Luunja vallavolikogu
28.08.2025 otsusega nr 1-3/22 on planeeringuala muudetud, mille jargi planeeringuala hélmab
Luunja alevikus Peru tee 5 (katastritunnus 43202:004:0092), Talli tn 6 (katastritunnus
43202:004:0053) ja Talli tn 8 (katastritunnus 43201:001:1393) maaliksuseid ning lahiala. Léhialana on
holmatud 4320108 Mdisapargi tee (katastritunnus 43201:001:1932), 4320112 Talli pd&ik
(katastritunnus 43201:001:1879) ning osaliselt M&isapargi (katastritunnus 43201:001:1392), 4320054
Talli tdnav (43201:001:1935), Talli tn 4 (katastritunnus 43202:004:0081), Peru tee 3 (katastritunnus
43202:004:0061), 4320053 Peru tee (katastritunnus 43201:001:1900) ja Papisaare (katastritunnus
43202:004:0076) katastritiksused. Planeeringuala suurus on ligikaudu 5,1 ha.

Detailplaneeringu eesmark on kaaluda véimalusi planeeringuala kruntideks jagamiseks olulise
keskkonnamdjuta toomis-, laondus- ja teenindusehitiste rajamiseks. Planeeringuga kavandatav on
kooskdlas Luunja valla Gldplaneeringuga.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Luunja vallavolikogu 29.09.2022 otsus nr 45 ,Luunja alevikus Peru tee
5, Talli tn 6 ja Talli tn 8 maaiiksuste detailplaneeringu algatamine, planeeringuala piiri ja suuruse ning
Iahtetingimuste kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud OU KG-Biiroo poolt 2023. a juunis mdddistatud
geodeetilist alusplaani tdpsusastmega 1:500, t66 nr 1128-23GEO. Olemasolev sidekaabel on
joonistele kantud vastavalt MTR Halduse OU 16.08.2023 teostusm&ddistusele, t&6 nr T-1052-23.
Maa-ala on mooddistatud riigi koordinaatide slisteemis L-EST97 ja korgused EH2000 kdrguste
sisteemis.

Tinter-Projekt OU on koostanud Luunja vallavalitsuse tellimusel Talli tdnava imberehituse eelprojekti
(téd nr 47-25-TP), mis on vajalik rahastuse taotlemiseks meetmest ,Tartu maakonna tddstusalade
edasiarendamine kohaliku potentsiaali vGimestamiseks”.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites ,,Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus ja kontaktvoondi analiiiis
Geodeetilise alusplaani andmetel asub Peru tee 5 Uks hoone, Talli tn 6 kaks hoonet ning Talli tn 8
kaks hoonet. Talli tn 6 on rajatud tiik pinnavee kogumiseks ning tuletdrjevee votmiseks.
Planeeringuala pdhjapiiril kulgeb kraav. Planeeringuala reljeef on llejadanud osas suhteliselt tasane,
suurim pinnakdrguste vahe on ligikaudu 2 m langedes pdhja suunas.

Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 maarusega nr 8-1 kehtestatud Luunja valla tildplaneeringu kohaselt
on Peru tee 5 puhul tegemist pdllumajandusmaa, Talli tn 6 puhul tootmismaa ja Talli tn 8 puhul
drimaa/tootmismaa juhtotstarbega aladega. Planeeringuala piirkonnas on Uldplaneeringuga
kavandatud kuni 3-korruseline hoonestus (vt Skeem 1 ja Skeem 2). Kogu detailplaneeringu ala jaab
tldplaneeringuga mairatud tiheasustusalasse (vt Skeem 3). Uldplaneeringu liikluskorralduse kaardil
(vt Skeem 4) on Talli tdnavale, Peru teele ning Talli p&k tdnavale ette nahtud perspektiivsed 1,5 m
laiused jalgrattateed.Kdesoleva planeeringuga ning varem kehtestatud Talli maalksuse
detailplaneeringuga on kavandatud jalgratta- ja jalgteed Peru teele ja talli tanavale ning Talli pdik

AB Artes Terrae 5/21



23068DP3 Peru tee 5, Talli tn 6 ja Talli tn 8 maaliksuste detailplaneering

tdnavast pdhja poole kavandatud paralleeltdanavale, kus on juurdepdasud planeeritud kruntidele ning
vajadus jalgratta- ja jalgtee jaoks suurem. Koostatav detailplaneering on Uldplaneeringu

pohimotetega kooskdlas.

43202:004:0076

aos
-«

Podllumajandusmaa Tootmismaa
T-4 Tootmismaa- hoonete suurim lubatud korruste arv

Skeem 1. Viljavote Luunja valla ildplaneeringu maakasutuse kaardist. Planeeringuala on tdhistatud oranZi
joonega.

Segafunktsioon
(Arimaa/Tootmismaa)

Skeem 2. Mdisapargi ja Niidu katastriiiksuste ja nende ldhiala detailplaneeringuga muudetud (ildplaneeringu
maakasutuse kaart. Talli tn 8 krunt on tdhistatud valge joonega.
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Skeem 3. Viljavéte Luunja valla ildplaneeringu ehitustingimuste kaardist. Planeeringuala on tdhistatud valge
joonega.
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Skeem 4. Viljavéte Luunja valla tldplaneeringu liikluskorralduse kaardist. Planeeringuala on téhistatud oranZi
Jjoonega.
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Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ alusel asub planeeringuala linnalise asustusega tiheasumi alal
ning vaartusliku maastiku ,Emajogi Luunjast Kastreni” alal. Maastikuliste vaartuste sailimise
tagamiseks vaartusliku maastiku alal on uute kompaktse hoonestusega alad (nn kinnisvaraarenduse)
pollumajandus- ja metsamaadele lubatud vaid tiheasumite aladel. Kdesolev detailplaneering arvestab
maakonnaplaneeringuga, hoonestus on planeeritud tiheasustusega alale.

Luunja maisa park

Skeem 5. Viiljavote Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ joonisest. Punase viirutusega linnalise asustusega
ala ning kollase viirutusega vddrtuslik maastik.

Talli tn 8 katastriliksusel kehtib Luunja Vallavolikogu 09.05.2013 otsusega nr 37 kehtestatud
M@disapargi ja Niidu katastriliksuste ja nende lihiala detailplaneering (OU GEPA MAA- JA
EHITUSKORRALDUS, t66 nr 134), mis muutub kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisel Talli tn 8
osas kehtetuks.

Planeeringuala kiilgneb pdllumajandus- ja tootmismaa aladega, loode suunda jaab varem planeeritud
elamupiirkond ning pdhja suunda varem planeeritud drimaa spordihoonete ja -rajatistega, mida ei
ole ellu viidud. Piirkonna hoonestuses on peamiselt Ghe- kuni kahekorruselised laohooned ning
tootmishooned. Hoonete valisviimistluses domineerivad silikaatkivi, krohv ja plekk. Katused on
peamiselt viilkatused ja lamekatused, leidub ka kaarhalle. Planeeringuala ida ja laane kdljest piiravate
Peru tee ja Talli tdnava aarsete kruntide struktuur ja suurus on varieeruv, hoonestuse
materjalikasutus ja arhitektuur on mitmekesine ning puuduvad Uhtsed ehitusjooned.

Juurdepdads planeeringualale on I8una suunast alates 22251 Pd&vvatu-Luunja teest Talli tdnava,
Moisapargi tee, Peru tee ning Talli pdik tanava kaudu. Luunja aleviku keskus asub planeeringualast u
400 m kaugusel Iduna suunas. Tdanavatel puuduvad konniteed. Peru tee darde on kehtiva Talli
maaliksuse detailplaneeringuga ette nahtud jalgratta- ja jalgtee rajamine, mis Uhendab
planeeringuala Iduna suunas Povvatu-Luunja tee darse jalgratta- ja jalgteega ning selle dares asuvate
bussipeatustega. Kdesoleva detailplaneeringuga on kavandatud jalgratta- ja jalgtee pikendamine
planeeringualale. Talli tdnavale on perspektiivselt kavandatud jalgratta- ja jalgtee rajamine.
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Kadesoleva detailplaneeringuga on planeeringuala siseselt Talli tdnava &darde jalgratta- ja jalgtee
planeeritud.

Planeeringualal asuvad elektriliinid, vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning
telekommunikatsiooniliinid.

2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringulahenduse pohjendus ning planeeringu elluviimisega kaasnevate
asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale
avalduvate madjude kirjeldus

Uldplaneeringu kohaselt jaib detailplaneeringuga hdlmatav ala Luunja aleviku tiheasustusalasse
tootmismaa/arimaa ja pdllumajandusmaa juhtotstarbega maa-alale. Kiesoleva detailplaneeringuga
teostatakse Uldplaneeringus kavandatut véimaldamaks tootmis- ja/voi laohoonete ehitamist ning
pollumajanduslike tootmis- ja/vdi laohoonete ehitamist. Kuna ei Umbritsev piirkond ega
Uldplaneering ei sea tingimusi kruntide struktuuri kavandamiseks, siis tuleneb planeeritud kruntide
lahendus maaomaniku ariplaanist — kuidas on hetkeline ja tulevikus ette ndhtav maakasutuse ning
ehitamise vajadus. Krundi ehitusdiguse maaramisel on ldhtutud kehtivast tldplaneeringust, omaniku
ootusest ja asjaolust, et tegemist on tootmis ja/vdi laohoone maaga. Krundi suurim lubatud
ehitisealune pind, mis lahtub tdisehitusprotsendist, on 35...40%.

Planeeringu elluviimisel tekib Luunja valla keskuse piirkonnas juurde t66kohti, mis on majanduslikult
ja sotsiaalselt positiivne. Planeeritud hoonestuse mahud on sarnased planeeringuala ldheduses
asuvate pollumajanduslike tootmishoonetega ning sobituvad piirkonda.

Planeeringualast edela suunda Peru tee vastaspoolele on Talli maaiksusele kehtiva
detailplaneeringuga kavandatud elamupiirkond. Lahim planeeritud elamukrundi hoonestusala jadb
kdesoleva detailplaneeringu alast ligikaudu 50 m kaugusele ning elamukrundid on tédnavast (Peru tee)
eraldatud kaitsehaljastuse alaga, Ulemaarast hairingut elamualale kdesoleva detailplaneeringu
elluviimisel ei ole ette nadha.

Planeeringualal ja selle Iaheduses ei ole looduskatsealuseid objekte. Planeeringu elluviimisega tekib
lGhiajaline m6ju keskkonnale seoses ehitust6ddega, mis on paratamatu iga ehitustooga. Ehitatavad
hooned Uhendatakse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga — voimalik reostusoht on sellega viidud
miinimumini. NGuetekohase jaatme- ja reoveekaitluse korraldamisel inimtegevusest tulenevat
kahjulikku moju ei avaldu. Tanapdevased energianduded hoonetele tagavad, et Ghusaaste ei
suurene. Ohusaastet v&ib tekitada autotransport — autotranspordi keskkonnamdju vihendamisega
tegeletakse globaalselt. Planeeringuala on planeeritud Ghendada jalgteede vorgustikku, mis loob
paremad vOimalused autotranspordi vajaduse vdahendamiseks. Kuna planeeringuala asub Luunja
keskuse laheduses, kus on ka ligipdads Uhistranspordiga, on vdimalik planeeringualale liikuda
mootorsdidukeid kasutamata.

2.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Planeeringuga on kavandatud muuta olemasolevate katastriliksuste piire ning moodustada 11
tootmis- ja/v6i laohoonete maa krunti ning kolm pdllumajanduslike tootmis- ja/v&i laohoonete maa
otstarbega krunti (Pos 7, Pos 10, Pos 11). Tagatud on detailplaneeringu algatamise otsuses esitatud
noue, mille kohaselt praeguse Peru tee 5 katastriliksuse alal sdilitatakse Uldplaneeringu kohane
pollumajanduslik, sh pdllumajandusliku otstarbega laondus, hoidlad ja tootmine, maakasutuse
juhtotstarve vahemalt 75% maakasutusest. Lisaks on planeeritud viis tee ja tdnava maa krunti (Pos
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12...Pos 16), mis vOib planeeringu jargselt vajadusel liita olemasolevate transpordimaa kruntidega.
Planeeritud kruntide piirid, kruntide suurus ja krundi kasutamise sihtotstarbed on esitatud joonisel 4.

K&rvuti asuvaid krunte Pos 1 kuni Pos 4, millel on Ghine krundipiir, samuti Pos 5 ja Pos 6, Pos 8 ja Pos
9 ning Pos 10 ja Pos 11 on lubatud ilma uut detailplaneeringut koostamata kokku liita.

Viljaspool planeeringuala on planeeringu joonistel 3, 4 ja 5 esitatud perspektiivne ruumivajadus
tdnava maa laiendamiseks eraldatavatele kruntidele Talli tn 1 ja Talli tn 3 maaiksustest. Tdnava maa
kruntide mitte moodustamise korral on vdimalik ka tasuta ja tdhtajatu iskiliku kasutusdiguse
seadmine Talli tn 3 maaliksusele Luunja valla kasuks kavandatava jalgratta- ja jalgtee avalikuks
kasutuseks. Perspektiivne Talli tn jalgratta- ja jalgtee draldige Talli tn 1 maaliksusest on ligikaudu 805
m? ning &araldige vdi isikliku kasutusdiguse ala Talli tn 3 maalksusest on ligikaudu 1902 m? —
nimetatud alade suurused tapsustatakse edasisel projekteerimisel.

2.3. Krundi hoonestusala ja ehitusodigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Hoonete ehitamine on lubatud joonisel
esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud lisaks hoonete
ehitamisele ka teede, parkla, haljasala ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamine.
Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ehitada ka teid, parklaid, (tehno-)rajatisi
jms. Joonisel 4 on esitatud naitlikud hoonete asukohad, mida vdib projekteerimisel hoonestusala
tingmargiga tahistatud ala piires projekteerimisel tdpsustada ja muuta arvestades kéiki planeeringus
satestatud ndudeid.

Detailplaneeringuga ei ole hoonetele kavandatud maa-aluseid korruseid, seetdttu pole ehitusGiguses
vdlja toodud hoone suurimat stigavust.

Pos 1...Pos 11 on igale krundile lubatud lisaks ehitusdigusega maaratud hoonestusele kuni kahe kuni
20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrguse ehitusloakohustuseta abihoone ehitamine, mis peab
asuma planeeritud hoonestusalal.

K&rvuti asuvaid krunte Pos 1 kuni Pos 4, millel on Gihine krundipiir, samuti Pos 5 ja Pos 6, Pos 8 ja Pos
9 ning Pos 10 ja Pos 11 on lubatud ilma uut detailplaneeringut koostamata kokku liita, mistdttu on ka
nimetatud kruntidel planeeritud hoonestusalad kuni krundi piirini. Kui krunte kokku ei liideta, tuleb
hooned ehitada naaberkrundi piirist vahemalt 4 m kaugusele, kirjalikul kokkuleppel naaberkrundi
omanikuga ning tuleohutusndudeid jargides on lubatud hoonete ehitamine hoonestusala siseselt ka
krundipiirile 1ahemale. Kruntide liitmise korral liidetakse ka liidetavate kruntide ehitusdigus (suurim
lubatud ehitisealune pind, hoonete arv), va hoonete suurim lubatud kdrgus, mis jaab igal planeeritud
hoonestusalal vastavalt joonisel 4 maaratule.

2.4. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ning sobituma planeeringuala
piirkonda. Suurim lubatud korruste arv on kolm. Tulenevalt piirkonna eriilmelisest hoonestusest ei
seata tdiendavaid piiranguid hoonete arhitektuursele ja kujunduslikule lahendusele.
Detailplaneeringuga ei piirata ehitusprojektide koostamisel muid hoonete ehituslikke tingimusi —
lubatud on kdik véimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja
hoonetele esitatavate ohutusnduetega. Tuleplsivusklass maarata projekteerimisel [ahtuvalt ehitise
kasutamise otstarbest ja sellele seatud nduetest.

Lubatud on piirdeaedade pustitamine krundi piirile, va juurdepaasuservituudi aladel, kus piirdeaia
vOib pistitada servituudiala piirile. Lubatud suurim aia kdrgus on 1,8 m. Keelatud on labipaistmatud
piirded (nt plankaed). Tapsem piirdeaia tiilip lahendatakse arhitektuurse projekti koosseisus.
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2.5. Liikluskorralduse pohimotted

Planeeritud kruntidele juurdepaasuks on planeeritud kaks tdnavamaa krunti (Pos 12 ja Pos 13), mis
on lddne suunast hendatud Peru teega ning ida suunast Talli tdnavaga. Tinter-Projekt OU on
koostanud Talli tdnava Umberehituse eelprojekti (t66 nr 47-25-TP), millega on antud Talli tédnava
(PGvvatu-Luunja tee ja Talli tn 5 maatksuse vahelises |6igus), Mdisapargi tee ning Pos 12 planeeritud
tanava soOiduteede, jalgratta- ja jalgteede, tdnavavalgustuse ning sademevee &rajuhtimise lahendus.
Eelprojekti koostamisel ei ole tehtud koost6od tehnovorkude valdajatega. Planeeringu koostamisel
on projektiga arvestatud. Tanavate lahendus tapsustatakse jargnevates projekteerimise etappides.

Talli poik tdnavamaa laiendamise eesmargil, et tagada lldplaneeringu kohane vahemalt 10 m laiune
tanavakoridor, on planeeritud tee ja tdnava maa krundid Pos 14 ja Pos 15. Samal eesmargil on
planeeritud ka Pos 16 tee ja tdnava maa krunt Talli tdnava koridori laiendamiseks. Planeeringualasse
kaasatud Papisaare maalksuse alale on planeeritud 3 m laiune jalgratta- ja jalgtee Peru teele varem
planeeritud jalgratta- ja jalgtee (Talli maalksuse (43202:004:0083) ja lahiala detailplaneering)
pikendamiseks ning planeeritud Pos 12 tdnavaga lhendamiseks. Planeeritud Pos 12 ja Pos 13
tanavatele ning Talli tdnavale on planeeritud Ghepoolne 3 m laiune jalgratta- ja jalgtee, mis Peru teel
on planeeritud |abi Papisaare maaiksuse Glhendada varem planeeritud jalgratta- ja jalgteega, mis viib
I[6una suunas kuni Povvatu-Luunja tee darde kavandatud jalgratta- ja jalgteeni ning sealt edasi Luunja
aleviku keskusesse. Papisaare maatksusele jalgratta- ja jalgtee projekteerimisel ning rajamisel tuleb
tagada Papisaare maaliksusel kasvavate puude sailimine ning sademeveekraavi toimimine. Jalgratta-
ja jalgtee ning krundi piiri vahele tuleb jatta vahemalt 0,5 m hooldusala. Talli tdnavale viljaspool
planeeringuala on perspektiivselt vGimalik rajada jalgratta- ja jalgtee Talli tn 1 ja Talli tn 3 maalksuste
serva kuni P&vvatu-Luunja teeni (vt joonis 3), milleks vajalikud ligikaudsed maaeraldused voGi
servituudialad on esitaud joonisel 3 ning mis tdpsustatakse projekteerimisel. Samuti on
perspektiivselt vajalik Talli tdnava sGidutee rekonstrueerimise vajadus (sh teekatte laiendamine)
valjaspool planeeringuala, mis tapsustatakse projekteerimisel. Planeeringust huvitatud isiku kohustus
on rajada planeeringuala siseste tanavate sdidutee, jalgratta- ja jalgtee, sademeveekanalisatsioon ja
tanavavalgustus. Planeeringualast valjaspool Talli tdnava darde kavandatud valgustatud jalgratta- ja
jalgtee, sGidutee ja sademeveekanalisatsiooni projekteerimiseks ja valjaehitamiseks taotletakse
rahastust meetmest ,Tartu maakonna toostusalade edasiarendamine kohaliku potentsiaali
vOimestamiseks”. Luunja vald ja detailplaneeringust huvitatud isik on 16.12.2025 kokku leppinud
(valla dokumendihaldussiisteemis registreeritud nr 13-8/42-1 all) omafinantseeringu tingimustes.
Juhul, kui projektitaotlus ei saa positiivset rahastusotsust, lepitakse valla ja detailplaneeringust
huvitatud isikuga enne detailplaneeringu kehtestamist kokku planeeringualast véljaspool oleva
valgustatud jalgratta- ja jalgtee, sOidutee ja sademeveekanalisatsiooni projekteerimise ja
vdljaehitamise tingimustes.

Talli poik tdnav on juurdepéaasuks ainult Gihele planeeritud krundile (Pos 7), mist6ttu sellele tanavale
ei ole ette nahtud eraldi jalgratta- ja jalgteed ning tanaval sailib olemasolev liikluskorraldus.

Joonisel 4 on esitatud planeeritud kruntide naitlikud Uhendused tdnavatega, mida v&ib
projekteerimisel tapsustada.

Parkimine tuleb lahendada kruntide siseselt projekteerimisel ldhtuvalt hoone tapsest asukohast ja
parkimiskohtade vajadusest. Joonisel 4 on esitatud naitlik parkimiskohtade paiknemine. Tapsem
vajaminev parkimiskohtade arv ja paiknemine selgub hoonete projekteerimise kdigus, vastavalt
ruumide otstarbele ja tootajate arvule.

Kuna Pos 1...Pos 11 on planeeritud vahese kiilastajate ja arvuga tootmis- ja laohoonestus, siis ei ole
planeeringu joonisel esitatud eraldi krundi siseseid kdnniteid ning krundi sisene liiklus toimub dueala
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pohimdttel. Vajadusel vGib projekteerimisel ette ndha krundisiseseid konniteid, mis on v&imaik
Gihendada tanavatele planeeritud kdnniteedega.

Pos 8 ja Pos 9 asub osa olemasolevast teest, mis on thiskasutuses naabermaaiksusega Talli tn 10.

2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritud on sailitada olemasolevad puud, mis ei jaa planeeritud hoonete ja rajatiste alale.
Ulejaanud planeeringualal kasvavad puud on lubatud likvideerida. Kogu planeeringualal on lubatud
tdiendava haljastuse rajamine, arvestada tuleb olemasolevate ja rajatavate tehnovorkude
kaitsevoonditega. Papisaare maalksusele jalgratta- ja jalgtee projekteerimisel ning rajamisel tuleb
tagada Papisaare maaltiksusel kasvavate puude sailimine ning sademeveekraavi toimimine. Joonisel 4
on esitatud naitlik korghaljastus, mida tadpsustatakse projekteerimisel. Pos 1...Pos 11 peab igal krundil
vahemalt 10% krundi pindalast olema kdrghaljastatud. Vahim lubatud k&rghaljastatud pind kruntidel
on jargnev: Pos 1 —280,8 m?; Pos 2 — 508,5 m?; Pos 3 — 150,7 m?; Pos 4 — 188,2 m?; Pos 5 — 223,3 m?;
Pos 6 — 218,2 m?; Pos 7 — 968,3 m?; Pos 8 — 485,8 m?; Pos 9 — 195,8 m?; Pos 10 — 455,3 m?; Pos 11 -
472,7 m2.

Planeeringualal tekkivad jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadatmete
dravedu vOib teostada vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerite asukoht tdpsustada
projekteerimisel [ahtuvalt hoonete ja teede tdpsest paigutusest.

2.7. Tehnovorgud

2.7.1. Uldosa
Detailplaneeringus on maaratud tehnovérkude ja -rajatiste naitlik asukoht, planeeritud tehnovorkude
asukohti on lubatud projekteerimisel tdpsustada ja muuta koostdds puudutatud tehnovorkude
valdajate ning maaomanikega.

2.7.2. Sidevarustus

Planeeritud kruntide sidevarustus on planeeritud piirkonda rajatud OU SONICTEST sidev&rgust
laiendades olemasolevat sidevorku. Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused. Sidevdrk on vaja lahendada eraldi sideprojektiga ning maakasutuseks seada sundvaldus
voi isiklik kasutusdigus OU SONICTEST kasuks. Sidevdrgu projekteerimisel kasutada 10/14mm-+Cu
mikrotoruststeemi torusid vastavalt liidetavate hoonete arvule. Olemasolevatele sidetrassidele tuleb
paigaldada vesimentor KKS-1 remontkaevud koos metallluugiga valjavotete tegemiseks. Uue vorgu
liitmiseks olemasolevaga saab kasutada olemasolevat muhvikappi aadressil Peru tee 5.

2.7.3. Elektrivarustus
Planeeritud kruntide elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 455339 olemasoleva Luunja:(Tartu M) alajaama baasil. Olemasolevast Luunja:(Tartu M) alajaama
reservfiidrist on planeeritud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Kruntide piiridele
on planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud vdimalusel
mitmekohalistena. Pos 10 on vdimalik sdilitada olemasolev elektrithendus voi rajada uus Ghendus
planeeritud tanava kaudu. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Pos 5 krunti labiv elektridhuliin ning Pos 8 ja Pos 9 elektridhuliin on planeeritud likvideerida ning
asendada maakaabliga. Pos 7 ja Pos 10 krunti labib keskpinge dhuliin, mille kaitsevoondi ulatus on 10
m mdlemal pool liini telge. Ohuliini kaitsevédndi alale ehitamiseks tuleb dhuliin likvideerida ning
asendada maakaabliga valjaspool hoonestusala, joonisel 5 on esitatud vdimalik keskpinge maakaabli
asukoht.
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Hoovide valgustus lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele, arvestada tuleb, et valgustusega
ei pOhjustataks lilemaaraseid hairinguid tanavatel liiklejatele, valtida tuleb (lles poole suunatud
valgusteid. Planeeritud tanavatele (v.a vdhese kasutusega Talli pdik tdnavale) on planeeritud
tanavavalgustuse elektrikaabli asukoht, valgustite paiknemine maaratakse projekteerimisel. Peru teel
on olemasolev tdnavavalgustus, mis tuleb Papisaare maaiksusele jalgratta- ja jalgtee rajamisel
vajadusel rekonstrueerida tagades sdidutee ning jalgratta- ja jalgtee nduetekohase valgustatuse.

2.7.4. Talli tn 3 maaiiksuse pohjapoolses servas sdidutee rekonstrueerimisel ning
jalgratta- ja jalgtee rajamisel tuleb projekteerimisel vajadusel ette niha
olemasolevate elektriohuliini mastide iimbertdstmine.Vee- ja
tuletdrjeveevarustus

Planeeritud kruntide veevarustus on planeeritud vastavalt AS Emajoe Veevargi tehnilistele
tingimustele nr TT-23-00109. Planeeritud kruntide veega varustamiseks on alates olemasolevast
Uhisveevargi torustikust Talli tanaval kuni planeeritud kruntideni planeeritud uued veetorustikud.
Igale krundile ndha projekteerimisel ette eraldi veevarustuse liitumispunkt, mis asub toru ja krundi
piiri ristumiskohas. Krundi piirist kuni ks meeter valjaspoole ndha ette maakraan. Talli tdnava
olemasolev veetorustik on planeeritud Ghendada médda planeeritud Pos 12 tdnavat ja Peru teed
Talli maatlksusele projekteeritud veetorustikuga. Mdisapargi teele (Pos 13) on planeeritud
veetorustik kuni detailplaneeringu ala piirini (Mdisapargi kinnistuni).

Koigile planeeritud Uhisveevargirajatistele tuleb ette naha isikliku kasutusdiguse seadmine AS Emajée
Veevark kasuks.

Koigile Uhisveevargi torustike kaevudele peab olema tagatud juurdepaas hooldustehnikaga, 28T
(teljekoormus 11,5T). Teede ja haljasalade projekteerimisel tuleb jalgida, et vee- ja
kanalisatsioonirajatised ei jadks puude, pddsaste, valgustuspostide v6i muude elementide alla, mis
vOib rikkuda rajatiste seisukorda vdi takistada nende hooldust. Vee- ja kanalisatsioonirajatistele tuleb
tagada puudest, valgustuspostidest, 4&arekividest ja muudest tdnavakonstruktsioonidest
nouetekohased (standardile vastavad) kujad.

Selleks, et tagada detailplaneeringus kavandatud kinnistutele vajalik veekogus tuleb AS-il Emajde
Veevark rajada olemasoleva puurkaev-pumpla juurde ll-astme pumpla ja mahutid (laiendada
veehaaret). Kdik vajalikud kulutused, mis on vaja teha detailplaneeringuala kinnistute veega
varustamiseks tasub Liituja (arendaja) AS-ile Emajoe Veevark liitumis- ja arendamistasuna.

Tuletdrje veevarustus tuleb tagada vastavalt siseministri 18.02.2021 maéaruses nr 10 ,Veevétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord” nduetele. Planeeringuala laheduses asub neli olemasolevat tuletdrje veevétukohta, mis
tagavad planeeringualal tuletdrje veevarustuse. Tuletdrje veevdtukohtade asukohad on esitatud
joonisel 5. Kooskdlastatult padasteametiga on planeeringu elluviimisel lubatud planeeringus esitatust
erinevad tuletdrjevee tagamise lahendused.
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2.7.5. Reoveekanalisatsioon
Planeeritud kruntide reovee arajuhtimine on planeeritud vastavalt AS Emajoe Veevargi tehnilistele
tingimustele nr TT-23-00109.

Planeeritud kruntide reovee arajuhtimiseks tuleb ette ndha uus reoveekanalisatsioonitorustik alates
planeeritud kruntidest kuni AS Emajoe Veevark isevoolse Uhiskanalisatsioonitorustikuni Talli tdnaval.
Igale planeeritud krundile ndha projekteerimisel ette eraldi reoveekanalisatsiooni liitumispunkt.
Liitumispunkt asub toru ja krundi piiri ristumiskohas. Juhul kui kdrguslikult ei ole vGimalik monelt
planeeritud krundilt reovett isevoolselt dra juhtida, tuleb reovee drajuhtimiseks ndaha ette nendele
kruntidele eraldi reoveekanalisatsioonipumplad (hakkavad kuuluma krundi omanikele). Planeeritud
kruntidele Pos 1, Pos 7, Pos 10 ja Pos 11, mis asuvad madalamal reljeefil on joonisel 5 naidatud
Ghendused vdimalike survelise reoveekanalisatsiooni torustikega, mis suubuvad tanaval planeeitud
isevoolsesse reoveekanalisatsiooni torustikku. Survelise reoveekanalisatsiooni rajamise vajadus ning
pumplate asukohad tapsustada projekteerimisel. Mdisapargi teele (Pos 13) on planeeritud
reoveekanalisatsioonitorustik kuni detailplaneeringu ala piirini (M&isapargi kinnistuni).

Koigile planeeritud kanalisatsioonirajatistele tuleb ette ndha isikliku kasutusGiguse seadmine AS
Emajde Veevark kasuks.

Teede ja haljasalade planeerimisel tuleb jalgida, et planeeritavad kanalisatsioonirajatised ei jadks
planeeritavate puude, pOdsaste, valgustuspostide v6i muude elementide alla, mis vdib rikkuda
rajatiste seisukorda voi takistada nende hooldust.

Planeeritavatele kanalisatsioonirajatistele tuleb tagada puudest, valgustuspostidest, darekividest ja
muudest tdnavakonstruktsioonidest nuetekohased (standardile vastavad) kujad.

Koigile kanalisatsiooni torustike kaevudele peab olema tagatud juurdepdas hooldustehnikaga, 28T
(teljekoormus 11,5T).

Selleks, et tagada detailplaneeringus kavandatud kinnistutelt tekkiva reovee puhastamine tuleb AS-il
Emajde Veevark laiendada olemasolevat reoveepuhastit. Kdik vajalikud kulutused, mis on vaja teha
detailplaneeringuala kruntide reovee adrajuhtimiseks ning puhastamiseks tasub Liituja (arendaja) AS-
ile Emajbe Veevark liitumis- ja arendamistasuna.

2.7.6. Sademevee drajuhtimine
Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Sademevesi tuleb nduetekohaselt puhastada ja suunata planeeringualal ning selle ldheduses Peru
teel paiknevatesse kraavidesse ja/vdi immutada/taaskasutada krundi siseselt. Tdnavatele on
planeeritud sademeveekanalisatsiooni torustiku rajamine. Arajuhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nouetele.

Talli tn 3 maalksuse pohjapoolses servas sdidutee rekonstrueerimisel ning jalgratta- ja jalgtee
rajamisel tuleb tagada olemasoleva avatud kraavi toimimine ja vajadusel (mberehitamine, kraavi
asendamine toruga ei ole lubatud. Talli tn 3 maaliksusest tdnava maa krundi eraldamisel arvata ka
kraav tdnava maa koosseisu, krundi mitte moodustamise korral on voimalik Talli tn 3 maatksusele
jaava kraavi alale ka tasuta ja tdhtajatu iskiliku kasutusdiguse seadmine Luunja valla kasuks.
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2.7.7. Soojavarustus
Hoonete soojavarustus on planeeritud lokaalkiittega. Lubatud on kasutada elektrikiitet ning
taastuvatel allikatel pShinevaid kitteliike (sh pdikesepaneelid- ja kollektorid, maakdte), lubatud ei ole
kivislisi, ahikiite ja muud oluliselt jadkaineid eraldavad kittematerjalid. Voimalusel on lubatud ka
kaugkittega liitumine. Pdikesepaneelide paigaldamine on lubatud nii hoonete katusele, seintele kui
ka maapinnale, arvestada tuleb, et oleks tagatud vahemalt minimaalne korghaljastatud ala krundil.
Katusele paigaldatavad paikesepaneelid peavad jdama suurima lubatud hoone kdrguse piiresse.

2.8. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vahelise kujaga
vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.
Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit, kui hoonetevaheline kuja on vahem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele,
kui rajatis voimaldab tulelevikut. Hoonete tulepiisivusklass maarata projekteerimisel ldhtuvalt hoone
kasutusviisist.

2.9. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on valiruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

= tagumiste juurdepaasude valtimine;

= territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala (Gueala) selge eristamine ja piiramine);

= hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Kuritegevusriski on vdimalik vahendada ka hoonetel vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide
kasutamisega (uksed, aknad, lukud). Turvalisuse tagamiseks on hoonete projekteerimiseks ette
nahtud jargmised nduded:

= sittimatust materjalist jaatmekonteinerid;

= hea valgustus hoonele, sissepadsudele ja parklatele;

= territooriumi korrashoid;

= vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
= tulekindlate materjalide kasutamine;

= paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon.

2.10. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Planeeritud hoonestuse ehitamise ja kasutamise ajal tekkiv véimalik mira ei tohi olla Gilenormatiivne
laheduses asuvatel elamukruntidel ja elamutes. Selleks tuleb rakendada vastavad meetmed,
muuhulgas tuleb isoleerida ja suunata elamutest eemale hoonete tehnosisteemidest (nt
ventilatsiooniagregaatide valistest osadest) ldhtuv miira. Vastavalt tootmismaa kasutamisiseloomule
tuleb véimaliku Ghusaaste ja miiraprobleemide ilmnemisel kasutusele votta leevendavad meetmed
(muratokkeseinad, kdrghaljastus jne).

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte.
Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu voéib teostada

vastavat luba omav ettevéte. Jadtmekonteinerite tapne asukoht maarata projekteerimisel.

2.11. Servituutide seadmise vajadus
Pos 2 ja Pos 8 kruntidele on planeeritud teeservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus
Uhise juurdepadsutee kasutamiseks. Pos 8 ja Pos 9 on planeeritud teeservituudi voi isikliku
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kasutusdiguse seadmise vajadus (hise juurdepdasutee kasutamiseks, samuti on nimetatud
servituudiala kasutamiseks Talli tn 10 krundi tarbeks. Papisaare maaiiksusele on planeeritud tasuta ja
tahtajatu isikliku kasutusGiguse seadmise vajadus planeeritud jalgratta- ja jalgteele Luunja valla
kasuks tee avalikuks kasutamiseks. Projekteerimisel voib teede ja servituudiala paiknemist
tapsustada. Servituudialad on esitatud joonisel 4.

Pos 1, Pos 8, Pos 10 ja Pos 11 on planeeritud veejuhtimisservituudi seadmise vajadus
olemasolevatele ja planeeritud kraavidele Ulesvoolu jadavate kruntide omanike kasuks. Servituudiala
on esitatud joonistel 4 ja 5.

Pos 7 on planeeritud liiniservituudi vo&i isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus olemasolevatele
veetorustikele ning elektri- ja telekommunikatsiooniliinidele vastava vorgu valdaja kasuks. Pos 9 on
planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud tanavavalgustuse
elektrikaablile tanavavalgustuse vorgu valdaja kasuks. Pos 5 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku
kasutusGiguse seadmise vajadus planeeritud elektrikaablile ja tanavavalgustuse elektrikaablile
vastava vOrgu valdaja kasuks. Talli tn 3 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse
seadmise vajadus planeeritud elektrikaablile elektrivérgu valdaja kasuks. Servituudialad on esitatud
joonisel 5.

Viljaspool planeeringuala Talli tn 3 maalksusele jalgratta- ja jalgtee ja tdnavavalgustuse rajamise
korral ning kraavi Umberehitamisel, juhul kui ei tehta vastavat maaeraldust tdnava maa
laiendamiseks, on vajadus tasuta ja tahtajatu isikliku kasutuséiguse seadmiseks Luunja valla kasuks
tee ning selle ddres asuva kraavi avalikuks kasutatmiseks. Servituudiala paiknemist tapsustatakse
projekteerimisel, ligikaudne servituudiala on esitatud joonistel 3, 4 ja 5.

2.12. Planeeringu elluviimine
Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringust huvitatud isiku kohustus on rajada planeeringuala siseste tdnavate sdidutee, jalgratta-
ja jalgtee, sademeveekanalisatsioon ja tdnavavalgustus. Pos 12..Pos 16 planeeritud tdnavamaad
vOOrandatakse peale kruntide moodustamist ning rajatiste planeeringu ja projekti kohast vilja
ehitamist tasuta Luunja vallale. Planeeringust huvitatud isiku kohustus on rajada planeeringuala
siseselt Papisaare maaiksusele planeeritud jalgratta- ja jalgtee, vajadusel koos sellega seotud
sademeveekraavide -ja torustike ning tanavavalgustuse rekonstrueerimisega, mille valmimise jargselt
seatakse Papisaare maalksusele tasuta isiklik kasutusdigus jalgratta- ja jalgtee avalikuks
kasutamiseks. Krundisisesed teed ja parklad jadavad eraomandisse.

Planeeringualast valjaspool Talli tdnava darde kavandatud valgustatud jalgratta- ja jalgtee, sGidutee
ja sademeveekanalisatsiooni projekteerimiseks ja valjaehitamiseks taotletakse rahastust meetmest
,Tartu maakonna toostusalade edasiarendamine kohaliku potentsiaali vGimestamiseks”. Luunja vald
ja detailplaneeringust huvitatud isik on 16.12.2025 kokku leppinud (valla dokumendihaldussiisteemis
registreeritud nr 13-8/42-1 all) omafinantseeringu tingimustes. Juhul, kui projektitaotlus ei saa
positiivset rahastusotsust, lepitakse valla ja detailplaneeringust huvitatud isikuga enne
detailplaneeringu kehtestamist kokku planeeringualast valjaspool oleva valgustatud jalgratta- ja
jalgtee, sdidutee ja sademeveekanalisatsiooni projekteerimise ja valjaehitamise tingimustes.

Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne planeeringu koostamise korraldajale kohustust
mistahes teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
valjaehitamiseks/imberehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks, v.a Luunja valla ja
detailplaneeringust  huvitatud  isiku vahel 16.12.2025 kokku lepitud kulud (valla
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dokumendihaldusstisteemis registreeritud nr 13-8/42-1 all). Detailplaneeringuga kavandatava
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike krundivaliste taristute rajamise vo&i Umberehituse kulud
detailplaneeringuga maaratavates mahtudes kannab planeeringust huvitatud isik lepingu nr 24-1/29
alusel, mis on sélmitud vastavalt planeerimisseaduse §-le 131 Ig 2 ning halduskoost66 seaduse § 3
Idikele 2 detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud ja toimivate avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja nendega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsioon voi
sademeveekraavid ja —truubid, Ghisveevark ja -kanalisatsioon) (lepingus nimetatud ka avalikult
kasutatavad rajatised) valjaehitamise ning vallale voorandamise tagamiseks olukorras, kus Huvitatud
isik on nimetatud avalikult kasutavate rajatiste omanik.

Lepinguga nr 24-1/29 on Luunja vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel kokku lepitud alljargnevas:

e Huvitatud isik votab endale kdesolevaga kohustuse omal kulul vilja ehitada Luunja alevikus Peru
tee 5, Talli tn 6 ja Talli tn 8 maaliksuste detailplaneeringuga (edaspidi ,detailplaneering®)
kavandatavad ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalikud ning sellega
funktsionaalselt seotud ja toimivad avalikuks kasutamiseks ette nahtud avalikult kasutatavad
rajatised.

e Huvitatud isik on kohustatud avalikult kasutatavad rajatised viie (5) aasta jooksul
detailplaneeringu kehtestamisest arvates omal kulul valja ehtima.

e Huvitatud isik on kohustatud kolme (3) kuu jooksul peale avalikult kasutatavate rajatiste
védljaehitamist ja vastavate kasutuslubade voi kasutusteatiste valjastamist voorandama vallale
tasuta detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nahtud rajatised ja avalikult
kasutatavad kinnistud (transpordimaad) (planeeritud Pos 12...Pos 16).

e Vald on kohustatud avalikult kasutatavad rajatised peale nende valmimist ja kasutuslubade voi -
teatiste saamist ning avalikult kasutatavad kinnistud Huvitatud isikult Gle v6tma osas, kus
Huvitatud isik on kinnistute omanik.

e Vald ei véljasta ehituslubasid ja -teatisi detailplaneeringualale planeeritud hoonete ehitamiseks
enne detailplaneeringujdrgsete avalikult kasutatavate rajatiste valjaehitamist, vastavate
kasutuslubade ja -teatiste valjastamist ja avalikult kasutatavate rajatiste ja kinnistute vallale
voorandamist olukorras, kus Huvitatud isik on nimetatud avalikult kasutavate rajatiste ja
kinnistute omanik, kui ei sélmita muid kokkuleppeid (nt hiipoteegiga krundi koormamine valla
kasuks ehk tagatiseks).

e Planeeritud krundi ehitusdiguse realiseerib krundi omanik ja/vdi valdaja. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitusloakohustuslikud ehitised vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel
koos krundisisese haljastuse, juurdepdasutee ja parkimisalaga. Ehitustegevust rahastab krundi
omanik.

e Juhul, kui detailplaneeringu véljaarendamine jagatakse detailplaneeringuga etappideks, ei
valjasta Vald ehituslubasid ja -teatisi detailplaneeringualale planeeritud hoonete ehitamiseks
enne vastava ehitusetapi teenindamiseks detailplaneeringus ette nahud avalikult kasutatavate
rajatiste valjaehitamist, vastavate kasutuslubade ja -teatiste valjastamist ja avalikult kasutatavate
rajatiste ja kinnistute vallale vé6randamist olukorras, kus Huvitatud isik on nimetatud avalikult
kasutavate rajatiste ja kinnistute omanik, kui ei sélmita muid kokkuleppeid (nt hiipoteegiga
krundi koormamine valla kasuks ehk tagatiseks).

e Rajatiste ning teede valmimise hetkeks on neile kasutusloa v&i kasutusteatiste valjastamise hetk.

e Huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased maakorralduslikud
toimingud.
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Huvitatud isik on kohustatud tagama omal kulul detailplaneeringuga ettenahtud servituutide
seadmise ja kandmise kinnistusraamatusse.

Enne detailplaneeringu kehtestamist sGlmitakse vajadusel notariaalne voi tdpsustav leping
avalikult kasutatavate rajatiste valjaehitamisega seotud kohustuste tdpsema sisu osas ning
vajadusel seatakse kohustuste taitmise tagatised. Kohustuste sisu ja mahu tdpsustamisel sailib
Huvitatud isikul kohustus detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks
otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud avalikult kasutatavate rajatiste vilja
ehitamiseks omal kulul nii detailplaneeringuala siseselt kui ka planeeringuala valiselt osas, mis on
ette ndhtud detailplaneeringu elluviimiseks Ghendamaks planeeringuala (lejaanud avaliku
taristuga. Avalikult kasutatavate rajatiste vialjaehitamist ja sellega seotud kulutuste kandmist
tagavate kokkulepete saavutamine on detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.

Huvitatud isik on kohustatud enne detailplaneeringu alal paikneva tema omandis oleva
maaiksuse vOi hoonestusdiguse vodrandamist tditma lepinguga voetud kohustused ise voi
andma need (ile maaliksuse vOi hoonestusdiguse omandaja(te)le voi tditma need kohustused
parast voorandamist ise, fikseerides selle vastavalt eeltoodule védrandamislepingu(te)s.
Kohustuste (leandmise lepingus tiheks osalejaks on Vald. Kui Huvitatud isik ei ole enne
maatksuse voi hoonestusdiguse voorandamisest lepinguga voetud kohustusi taitnud ja ei anna
neid Ule maalksuse vOi hoonestusdiguse omandaja(te)le, on Huvitatud isik kohustatud
lepingulised kohustused tditma ise, fikseerides selle vodrandamislepingu(te)s ning Huvitatud isik
kohustub kirjalikult viivitamatult Vallale teatama detailplaneeringu alal paikneva maaiiksuse voi
hoonestusdiguse vodrandamisest kolmanda(te)le isiku(te)le, edastama vallale maaiksus(t)e
uu(t)e omaniku/omanike kontaktandmed ning kinnitama, et ta ei andnud Lepingulisi kohustusi
Gle ning taidab need ise.

Huvitatud isik kohustub Ule andma kodik lepingulised kohustused, mida ta ei saa pérast
voorandamist, tulenevalt kinnistu omandi kiisimusest, ise tdita voi kohustub need kohustused
tditma enne voOrandamist ise. Valla ndudmisel kohustub Huvitatud isik kandma
kinnistusraamatusse kdesoleva punktis margitud kohustuse kohta eelmarke, markuse v6i muu
kohustust kinnitava avalikkusele ndhtavaks tehtud marke hiljemalt (7) padeva jooksul valla poolt
sellise ndudmise esitamisest.

Samuti kohustub huvitatud isik kinnisasja v60randamisest ja omandi (leandmisest teatama
vallale viie (5) toopaeva jooksul arvates kinnisasja omandi Gleandmise lepingu s6lmimisest ning
esitama kohustuste (ileandmise lepingu arakirja vallale. Kdesolevas alapunktis nimetatud
kohustuste rikkumisel kohustub huvitatud isik hiivitama vallale k&ik rikkumisega tekitatud kahjud
ja kulutused.

Huvitatud isik on teadlik, et kdesolevaga on tegemist detailplaneeringu algatamise eelse
lepinguga. Juhul, kui detailplaneeringu lahendus erineb oluliselt detailplaneeringu algatamiseks
esitatud lahendusest, voib tekkida vajadus Huvitatud isiku ja Valla vahel kdesoleva lepingu ja
lepingust tulenevate lepingute muutmiseks ning tdiendavate lihtkirjalike ning notariaalsete
lepingute s6lmimiseks.

Huvitatud isik on teadlik, et detailplaneeringu algatamise, vastuvdotmise ja kehtestamise liheks
eelduseks on Huvitatud isiku ja Valla vaheline kokkulepe, et Huvitatud isik ehitab avalikult
kasutatavad rajatised valja omal kulul ja védrandab need koos avalike kinnistutega tasuta vallale.
Huvitatud isik on teadlik, et kaesolevas lepingus margitud Vallale (leantavate avalikult
kasutatavate rajatiste loetelu vdib taienda ning sellega seonduvalt voib tekkida vajadus Huvitatud
isiku ja Valla vaheliste lihtkirjalike ning vdimalike notariaalsete lepingute muutmiseks voi
taiendamiseks.
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Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovdrke haldava ettevdttega
vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistu igakordne omanik vGi hoonestusdiguse omanik
vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt ehitusseadustikule.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahju. Vdimalik ehitamise voi kasutamise
kaigus tekitatud kahju tuleb krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt ja Giglaselt.

Talli tn 8 katastritiksusel kehtib Luunja Vallavolikogu 09.05.2013 otsusega nr 37 kehtestatud
M@&isapargi ja Niidu katastriiiksuste ja nende lahiala detailplaneering (OU GEPA MAA- JA
EHITUSKORRALDUS, t66 nr 134), mis muutub kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisel Talli tn 8
osas kehtetuks, kehtetuks muutuv planeeringuala osa on esitatud jargneval skeemil (vt Skeem 6).

Skeem 6. Modisapargi ja Niidu katastriliksuste ja nende Iédhiala detailplaneeringu pdhijoonis. Kédesoleva
detailplaneeringu kehtestamise jdrgselt kehtetus muutuv planeeringu osa on téhistatud helesinise joonega.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Tédiendatakse planeeringu edasise koostamise kdigus.

KOOSKOLASTSUTE JA KOOSTOO KOONDTABEL

Asutuse / isiku Kooskdlastuse / | Kooskdlastuse / arvamuse sisu Vajadusel Luunja
nimi arvamuse (kokkuvatlikult) Vallavalitsuse
kuupdev ja nr seisukoht

koosk&lastusele /
arvamusele

VALITSUSASUTUSED

Paasteamet LOuna

paastekeskus

P6llumajandus- ja

toiduamet

TEHNOVORKUDE VALDAJAD

Elektrilevi OU 20.06.2025 Toojoonised kooskblastada

nr 0706434980 | tdiendavalt.

Elektrivorgu imbertGstmiseks esitada
taotlus imberehituseks ning s6lmida
projekteerimise ja ehitustoode
teostamiseks leping.

AS Emajoe Veevark | 04.09.2025 Jargnevad projekti staadiumid
nr 25-02166 kooskdlastada taiendavalt AS-iga
Emajoe Veevark.
OU SONICTEST 28.07.2025 Sidevork on vaja lahendada eraldi

sideprojektiga ning maakasutuseks
seada sundvaldus vai isiklik
kasutusdigus OU SONICTEST kasuks.
Sidevorgu projekteerimisel kasutada
10/14mm+Cu mikrotorusiisteemi
torusid vastavalt liidetavate hoonete
arvule.

Olemasolevatele sidetrassidele tuleb
paigaldada vesimentor KKS-1
remontkaevud koos metallluugiga
vdljavotete tegemiseks.

Uue vorgu liitmiseks olemasolevaga
saab kasutada olemasolevat
muhvikappi aadressil Peru tee 5.

ARVAMUSE AVALDAJAD
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4. Joonised (esitatud eraldi failidena)

Situatsiooni skeem
Olemasolev olukord
Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed

P&hijoonis

vk wN e

Tehnovérgud
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